UCHWALA NR XXXV/333/21
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozarow
Mazowiecki

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt2i ust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozarow
Mazowiecki stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata Nr XXXVII/362/13 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ozaréw Mazowiecki oraz Uchwala Nr XXVIII/263/20 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 23 lipca 2020 r. zmieniajaca uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozaréow Mazowiecki.

§ 3. Do spraw wszczetych i ostatecznie niezatatwionych na podstawie okreslonej w uchwatach ujetych w tresci
zapisu §2, stosuje si¢ zapisy zawarte w tresci tych uchwat.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Cichal
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXXV/333/21
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 27 stycznia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozaréw Mazowiecki

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Ustalone niniejsza uchwala zasady wynajmowania lokali majg zastosowanie do zasobu mieszkaniowego
Gminy Ozarow Mazowiecki.

§ 2. Ilekro¢ w ustalonych niniejszg uchwatg zasadach jest mowa o:
1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego;
2) Zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ zas6b mieszkaniowy Gminy Ozaréw Mazowiecki;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Ozarow Mazowiecki;

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego;

5) Liscie - nalezy przez to rozumie¢ liste osob spelniajacych kryteria do otrzymania oferty najmu lokalu oraz
zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego;

6) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochoéd w znaczeniu okreslonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

7) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Gminng Komisj¢ Mieszkaniows;

8) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreSlony ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego;

9) Najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku;

10) Pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okre§lone ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego;

11) Wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujacag do Gminy Ozarow Mazowiecki z wnioskiem
o0 zawarcie umowy najmu lokalu;

12) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgloszone we wniosku do
wspoOlnego zamieszkiwania w lokalu;

13) Dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy i osoby zgtoszonej
we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow,
ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, okreslone ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Kryteria kwalifikujace do przydzialu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
oraz stosowania obnizek czynszu

§ 3. 1. Za osoby kwalifikujace si¢ do umieszczenia ich na licie oraz do zawarcia umowy najmu lokalu, uwaza si¢
osoby, ktore spelniaja nastepujace kryteria:
1) zamieszkuja na stalte na terenie Gminy;
2) sa najemcami lokalu, badZz zamieszkujg w lokalu za zgoda innej osoby posiadajacej do lokalu tytut prawny
umozliwiajacy jego udostepnianie osobom trzecim, w ktorym to lokalu na osob¢ przypada nie wigcej niz
5 m ?powierzchni tacznej pokoi (celem obliczenia brany jest pod uwage pomiar dotyczacy catego lokalu,

niezaleznie od faktycznie zajmowanej jego cze$ci przez osoby starajace si¢ o przydziat lokalu z zasobu
mieszkaniowego);
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3) zlozyly wniosek o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu lub umieszczenie na liscie 0s6b oczekujacych
na przydziat takiego lokalu;

4) mieszkaja w lokalach lub budynkach o bardzo ztym stanie technicznym,;

5) nie posiadajg tytulu prawnego do nieruchomosci nadajacych si¢ do zamieszkiwania lub przeznaczonych na
cele mieszkaniowe, w tym pod zabudowe, a w szczeg6lnosci lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego, dziatki
budowlanej, gospodarstwa rolnego ani innej nieruchomosci potozonej w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

6) ztozyly deklaracje o dochodach przypadajacych na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres
3 miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia takiej deklaracji wraz z o§wiadczeniem o stanie majatkowym.

2. Wysoko$¢ dochodu okreslona deklaracja, kwalifikujaca do umieszczenia na liScie oczekujacych lub zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony nie moze przekroczy¢:

1) w gospodarstwie wieloosobowym - 130% najnizszej emerytury brutto na dzien zlozenia wniosku,
2) w gospodarstwie jednoosobowym - 300% najnizszej emerytury brutto na dzien ztozenia wniosku;

§ 4. 1. Znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym lokale, bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu
i wyznaczane pod taki najem, mogg by¢ wynajmowane osobom, ktore:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do nieruchomosci nadajacych si¢ do zamieszkania lub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;

2) ztozyly wniosek o przydziat takiego lokalu lub umieszczenie na liscie;

3) zlozyly deklaracje¢ o dochodach przypadajacych na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres
3 miesig¢cy poprzedzajacych dzien ztozenia takiej deklaracji wraz z os§wiadczeniem o stanie majatkowym;

2. wysoko$¢ dochodu okreslona deklaracjg, kwalifikujaca do umieszczenia na liScie oczekujacych lub zawarcia
umowy najmu lokalu na czas oznaczony nie moze przekroczy¢:

1) w gospodarstwie wieloosobowym — 70% najnizszej emerytury brutto na dzien ztozenia wniosku,
2) w gospodarstwie jednoosobowym — 130% najnizszej emerytury brutto na dzien ztozenia wniosku.

§ 5. 1. Zastosowanie obnizek czynszu uzasadnia wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, w ktorym
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwie wieloosobowym 60 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie jednoosobowym 100 % najnizszej emerytury.

2. Kryteria dotyczace obnizek czynszu maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy i odnoszg si¢ do
lokali objetych umowa najmu na czas nieoznaczony i czas oznaczony.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. 1. Sposrdd osob spetniajacych okreslone niniejszg uchwalg kryteria otrzymania oferty najmu lokalu i zawarcia
umowy najmu, pierwszenstwo maja osoby, ktore przed ubieganiem si¢ o przydziat takiego lokalu:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, pozaru, powodzi, itp.;

2) zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach Iub ich czg$ciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez wlasciwy organ administracji (nadzoru budowlanego);

3) opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pekoletnosci,
a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie s3 w stanie zaspokoi¢ ich we wlasnym zakresie — pod
warunkiem stalego zamieszkiwania na terenie Gminy bezposrednio przed umieszczeniem w domu dziecka,
rodzinie zastgpczej lub rodzinnym domu dziecka, jezeli ztoza wniosek o przydziat lokalu w okresie do 3 lat od
usamodzielnienia sig¢;

4) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej w przypadku cigzkiej, przewleklej choroby lub innej
niepetnosprawnosci potwierdzonej orzeczeniem komisji lekarskie;.
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2. Poza kolejno$cia, z pominigciem kryteriow kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu lokalu majg osoby,
ktérym Gmina ma obowigzek zlozy¢ ofertg najmu socjalnego lokalu lub zapewni¢ pomieszczenie tymczasowe oraz
gdy prawo do takiego lokalu zostalo przyznane prawomocnym wyrokiem sadu orzekajacym eksmisje z innego
lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria uniemozliwiajace zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz
umieszczenie na liScie oczekujacych

§ 7. 1. Odmowa ztozenia oferty najmu lokalu lub zawarcia umowy najmu lokalu moze nastgpic:

1) jezeli wnioskodawca, jego matzonek lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania powodowaty
zaleglosci czynszowe w dotychczas zajmowanym lokalu z zasobu mieszkaniowego lub spoza niego;

2) jezeli wnioskodawca, jego matzonek lub inna osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania zdewastowaty
dotychczas zajmowany lokal.

2. 0dmowa wpisu na list¢ lub odmowa zawarcia umowy najmu lokalu nastepuje réowniez w przypadku
niedostarczenia przez osobe¢ zainteresowang zgdanych dokumentow stuzacych weryfikacji spelniania kryteriow
wpisania na liste lub zawarcia umowy najmu oraz ustaleniu braku przestanek wylaczajacych lub ograniczajacych
prawo do wpisania na list¢ lub zawarcia umowy najmu.

3. Odmowa wynajecia lokalu moze roéwniez nastapi¢ w ponizszych przypadkach:

1) jezeli wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do
wspolnego zamieszkania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgSci
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci 1 moze go uzywac;

2) jezeli w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem ztozenia wniosku wnioskodawca, jego matzonek lub osoba
pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu dokonali zamiany lokalu, budynku mieszkalnego, lub jego czesci
na lokal kwalifikujacy do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw zamieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze gdy osoby te zbyly pod jakimkolwiek tytutem posiadane prawo do lokalu, budynku mieszkalnego lub
jego czesci.

Rozdzial 5.
Gminna Komisja Mieszkaniowa
Tryb rozpatrywania wnioskéw o przydzial lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Komisje Mieszkaniowg oraz jej cztonkéw powotuje i odwotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.
2. Burmistrz ustala, w drodze zarzadzenia, regulamin oraz zasady i zakres dziatania Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego zawierane sg przez Burmistrza, na podstawie ztozonych przez
osoby zainteresowane wnioskow, po otrzymaniu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

4. Gminna Komisja Mieszkaniowa sklada Radzie Miejskiej do dnia 31 marca sprawozdanie za rok poprzedni
z dziatalno$ci w zakresie:

1) ilosci odbytych posiedzen;
2) ilosci zlozonych wnioskdéw o przydziat lokalu;
3) ilosci wnioskdw rozpatrzonych pozytywnie i negatywnie;

4) ilosci os6b umieszczonych na liscie oczekujacych wraz z aktualng listag ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 9. 1. Spelnianie przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu przestanek warunkujacych wpisanie na listg, wymaga
opinii Komisji Mieszkaniowe;.
2. O kolejnosci umieszczenia na liScie oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu decyduje dzien

1 godzina ztozenia wniosku w Urzgdzie Miejskim o wpis na te liste. Osoby te umieszczane sa na liscie jako
kolejne, po osobach juz si¢ na niej znajdujacych.

§ 10. 1. Wnioski oséb ubiegajacych sie o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego skladane sa do Burmistrza
w Urzedzie Miejskim w Ozarowie Mazowieckim i powinny mie¢ dotaczong pisemng zgod¢ na:

1) przeprowadzenie kontroli warunkéw zamieszkiwania w ramach oceny wnioskow 1i list;
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2) przetwarzanie danych osobowych dla celow rozpatrywania wniosku i przeprowadzania innych okreslonych
niniejszg uchwaly dziatan poprzedzone musi by¢ zgoda udzielona przez wszystkich petnoletnich cztonkéw
rodziny wymienionych we wniosku i ubiegajacych si¢ o przydziat, tacznie z potencjalnym najemca, przy czym
okreslenia i zatwierdzenia tych wzorow dokonuje Burmistrz w zarzadzeniu.

2. Whnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego poddawane sg wstepnej kontroli, tj. czy
zostaty zlozone z wykorzystaniem wiasciwych wzoréw formularzy zatwierdzonych przez Burmistrza, a jezeli
zaistniejg w tym zakresie braki, to wowczas wzywa si¢ do usunigcia stwierdzonego braku w terminie 14 dni pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

3. Kontroli kompletnosci wnioskéw dokonuje Komisja Mieszkaniowa, a w razie stwierdzenia brakow we wniosku,
wzywa do ich uzupeklienia w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku
bez rozpatrzenia. Pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia nie pozbawia prawa do jego ponownego ztozenia.

4. Wniosek spetniajacy wymagania formalne podlega zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowa.

5. Skreslenie z listy nastepuje w przypadku:
1) nieuzasadnionej, dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego;
2) podania nieprawdziwych danych w wymaganym wniosku i zalgcznikach;
3) zmiany warunkoéw powodujacych zaprzestanie spetniania kryteriow przyznania lokalu.

6. Postanowienie o skresleniu z listy podejmuje Burmistrz po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa.

7. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do prawdziwosci danych o dochodach zawartych we wniosku,
Burmistrz moze zazada¢ od wnioskodawcy przedstawienia dodatkowych dokumentdéw potwierdzajacych wysokosc
wskazywanego dochodu. Do czasu dostarczenia zgdanych dokumentdw, rozpatrywanie wniosku jest zawieszone,
nie dluzej jednak niz na 3 miesigce od daty wyslania wezwania, po ktéorym to okresie pozostawiony jest on bez
rozpatrzenia.

8. Lista 0sob oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu znajduje si¢ u Przewodniczacego
Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 6.
Warunki zamiany lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy oraz w innych zasobach

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki dokonywania zamiany lokali:

1) Wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu lokale znajdujace si¢ w budynkach wielorodzinnych moga by¢
wynajmowane, rowniez w drodze zamiany, wylacznie najemcom, ktérzy w okresie minimum ostatnich 5 lat
przed zawarciem umowy najmu takiego lokalu, terminowo regulowali wszystkie swoje zobowigzania
wynikajace z umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego oraz nie posiadaja zadnych
zaleglosci wobec Gminy oraz w przypadku, gdy:

a) ustalony dla zajmowanego przez najemce lokalu czynsz iinne opflaty, przekraczaja mozliwosci
finansowe najemcy,

b) zamiana spowoduje ograniczenie istniejgcego lub przysztego zadtluzenia najemcy/bytego najemcy, przy
czym zamiana powinna by¢ wtym przypadku uzalezniona od splaty calosci zadluzenia przez osobe
zainteresowang zamiang, a splata calosci zadtuzenia musi nastgpi¢ przed zawarciem umowy najmu lokalu
i faktycznym dokonaniem zamiany.

2. Zwolnienie przez najemce w drodze zamiany lokalu posiadajacego zadluzenie nie zwalnia takiego najemcy
z obowigzku uregulowania powstatych z tego tytutu zobowigzan.

3. Najemcy zwalniajagcemu w drodze zamiany lokal posiadajacy zadtluzenie nie moze zosta¢ przydzielony inny
lokal za ktoéry optaty przekrocza jego mozliwosci finansowe lub spowoduja zwigkszenie zadtuzenia.

4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami z zasobu mieszkaniowego a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach, mozliwa jest za zgoda najemcow tych lokali po uprzednim wyrazeniu zgody przez osoby/podmioty
uprawnione do zarzadzania tymi lokalami lub wiascicieli tych lokali.
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§ 12. 1. Jezeli przedmiotem zamiany jest ograniczenie lub splacenie istniejagcego lub przysztego zadtuzenia
najemcy/bylego najemcy, zamiana taka powinna by¢ uzalezniona od sptaty catosci zadluzenia przez osobe
zainteresowang zamiang, a splata zadtuzenia musi nastgpi¢ przed zawarciem umowy najmu lokalu i faktycznym
dokonaniem zamiany.

2. Najemca okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu moze ubiega¢ si¢ o wykup tego lokalu bezposrednio po
podpisaniu  umowy najmu, pod warunkiem zachowania cigglo$ci stosunku najmu z gming w uprzednio
zajmowanym lokalu przez okres co najmniej pieciu lat i na ogdlnych zasadach wykupu lokali.

§ 13. W przypadku opuszczenia w drodze zamiany przez najemc¢ dotychczas zajmowanego lokalu z przyczyn od
niego niezaleznych (budynek wylaczony z zasiedlenia) i przydzielenia mu w drodze zamiany innego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym w budynkach wyznaczonych przez Burmistrza do
sprzedazy, najemca taki moze si¢ ubiega¢ o wykup lokalu na zasadach okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy lub w lokalu
opuszczonym przez najemce

§ 14. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 k.c. lub pozostalty w lokalu po opuszczeniu go przez najemceg, stosowane bedg nastgpujace zasady
postepowania:

1) jezeli osoby te spemiaja okreslone niniejsza uchwata kryteria otrzymania oferty najmu lokalu i zawarcia
umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego, to wowczas na ich wniosek moze by¢ im zaproponowane
zawarcie umowy najmu zajmowanego dotychczas wraz z najemca lokalu lub tez zawarcie umowy najmu innego
lokalu zzasobu mieszkaniowego wtej samej miejscowosci (roOwniez w drodze zamiany) o mniejszej
powierzchni, jezeli potrzeby innych najemcow zasobu mieszkaniowego w zakresie przydzialu wigkszego
mieszkania sa bardziej uzasadnione, oile taki wniosek ztozy przynajmniej jeden inny najemca zasobu
mieszkaniowego;

2) warunkiem wyrazenia zgody na jedng z mozliwosci opisanych w pkt 1, jest brak jakichkolwiek zalegtosci
w regulowaniu optat zwigzanych z dotychczas zajmowanym wraz z najemcg lokalem.

2. Zawarcie umowy najmu na warunkach okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu nie bedzie mozliwe, jezeli
osoba zajmujaca lokal bezumownie nie spelni nastgpujacych warunkow:

1) nie ztozy wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego;
2) nie wyrazi zgody na zaproponowany im inny lokal z zasobu mieszkaniowego;
3) nie bedzie spetiata kryteriow do otrzymania propozycji zawarcia umowy najmu.

3. Jezeli najemca nie opusci dobrowolnie zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu w terminie wskazanym przez
Gmine, to woéwczas zostanie wszczete, na zasadach ogdlnych, postepowanie sagdowe zmierzajace do uzyskania
mozliwosci przymusowego oproznienia zajmowanego lokalu (eksmisja).

4. Osoby, zktérymi rozwigzano stosunek najmu zuwagi na nieregulowanie przez nie optat zwigzanych
z zajmowanym lokalem, mogg ubiega¢ si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu pod
warunkiem splaty catosci zadluzenia zwigzanego z tym lokalem (nalezno$¢ gtowna, naleznosci uboczne i inne,
w tym koszty postgpowan sagdowo egzekucyjnych), chyba Ze przeciwko bylemu najemcy i innym zamieszkujacym
w lokalu osobom, zostato juz wszczete postepowanie egzekucyjne o opréznienie zajmowanego przez nie lokalu lub
jest juz prawomocnie zakonczone postgpowanie sgdowe o eksmisje z lokalu.

Rozdzial 8.
Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 15. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajagcej 80 m2 zwolnione przez dotychczasowych najemcow
mogg by¢ oddawane w najem na zaspokojenie potrzeb rodzin wielodzietnych w ramach kryteriow obowiazujacych
niniejsza uchwata.

2. W przypadku braku takich rodzin najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 odbywac si¢ bedzie
w formie przetargu, ktorego warunki okresli Burmistrz w drodze zarzadzenia.
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Rozdzial 9.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 16. 1. Za warunki uprawniajace do poprawy warunkow mieszkaniowych uwaza sig:

1) zty stan zajmowanego lokalu, ktory moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu najemcy, stwierdzony na podstawie
opinii uprawnionej instytucji, nie wynikajacy z zaniedban spowodowanych przez najemce;

2) powierzchni¢ mieszkalng nie przekraczajaca 5 m2 na 1 osobe uprawniong do zamieszkiwania w lokalu.

Rozdzial 10.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 17. W przypadku braku wolnych lokali przeznaczonych do obj¢cia umowa najmu socjalnego, na warunkach
okreslonych w ustawie dla takich lokali, moga by¢ przydzielone znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym
pomieszczenia tymczasowe lub inne, ktorych standard jest najblizszy standardowi takiego lokalu.

§ 18. 1. Znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym pomieszczenia tymczasowe moga by¢ wynajmowane na czas
okreslony od 1 do 6 miesigecy osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego
w ktorym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do
lokalu objetego umowa najmu socjalnego lub pomieszczenia zamiennego, z zastrzezeniem art. 25 d) ustawy.

2. Na warunkach okreslonych w ustawie dla pomieszczen tymczasowych, moga by¢ przydzielone znajdujace si¢
w zasobie mieszkaniowym lokale wyznaczone do objecia umowa najmu socjalnego lokalu lub inne, ktorych
standard jest najblizszy standardowi pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 11.
Kaucja zabezpieczajgca

§ 19. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu moze
by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej, nie przekraczajacej dwunastokrotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu ustalonego na dany lokal obowigzujace;j
w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucji zabezpieczajacej nie pobiera si¢ w przypadku:
1) zawarcia z najemcg umowy najmu na czas okreslony;
2) zamiany lokalu, gdy najemca uzyskat jej zwrot bez dokonania waloryzacji.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie, terminie izasadach okreslonych zapisem art. 6 ust. 314
ustawy.

Rozdzial 12.
Warunki, jakie powinien spelnia¢ lokal przeznaczony dla oséb niepelnosprawnych

§ 20. 1. W zasobie mieszkaniowym w miare potrzeb i mozliwosci mozna wydzieli¢ lokale ze wskazaniem dla osob
niepetnosprawnych.

2. Lokal przeznaczony dla osob niepetnosprawnych nie powinien by¢ ograniczony barierami architektonicznymi
1 powinien posiadac:

1) brak progéw oraz ujednolicony poziom podtog;
2) podlogi wykonane z materiatéw antyposlizgowych;
3) odpowiednig szerokos¢ swiatta drzwi,

4) odpowiednie wyposazenie pomieszczen sanitarnych (uchwyty tazienkowe, ptaski brodzik lub kabine
prysznicowg na posadzce z kratka odplywowa);

5) stosowny podjazd, o ile drzwi wejsciowe usytuowane sg powyzej poziomu gruntu;
6) montaz gniazdek i wlacznikoéw elektrycznych na odpowiedniej poza standardowa wysokosci;
7) dostosowanie wysokosci uchwytow stolarki drzwiowej i okienne;j;

8) zapewnienie odpowiedniej powierzchni manewrowej dla osdb poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim.
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3. Dostosowanie lokalu, rodzaj i zakres wporowadzonych zmian uzalezniony jest od rodzaju i stopnia orzeczonej
niepetnosprawnosci.

4. Na lokale przeznaczone dla osob zorzeczong niepelnosprawnoscia powinny by¢é w pierwszej kolejnosci
wykorzystane lokale znajdujace si¢ na parterze chyba, ze budynek posiada wind¢ zmozliwoscig dostgpu
i wykorzystania przez osoby niepetnosprawne.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala stosuje si¢ przepisy ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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Uzasadnienie

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego z dnia
21 czerwca 2001 r. reguluje w sposéb szczegdétowy miedzy innymi zapisy dotyczace gminnych programow
mieszkaniowych i zasad najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktore okreslone sg
w art. 21 ust. 3 wspomnianej ustawy.

Zasady najmu powinny okre§la¢ w szczegolnosci wysokos¢ dochodu kwalifikujacego do najmu lokalu na czas
oznaczony i nieoznaczony, warunki kwalifikujace najemce do ich poprawy, warunki dokonywania zamiany lokali
w zasobach gminnych oraz z osobami zamieszkujacymi w innych zasobach, tryb rozpatrywania wnioskow o najem
lokali czy zasady postepowania wobec oso6b pozostajgcych w opuszczonym przez najemce lokalu lub po jego
$mierci.

Wszystkie wyzej wymienione kwestie regulowata Uchwata Nr XXXVII/362/13 z dnia 23 maja 2013 r., ktéra
zmieniona zostata Uchwatg Nr XX VIII/263/20 z 23 lipca 2020 r.

Wprowadzenie zmian w Uchwale z 2013 roku powodowane bylto konieczno$cig dostosowania poszczegolnych
zapisow, wprowadzeniem nowych poj¢¢ do ustawy.

Podjeta w 2020 roku Uchwata zmieniajgca Uchwale z roku 2013 wprowadzita szereg istotnych zmian, takich jak
usunigcia pojecia lokalu socjalnego, okresu dotyczacego deklarowanego dochodu przy ztozeniu wniosku
o przydziat lokalu i jego wysokosci, kryteriow dotyczacych obnizek czynszow, itp.

Po podjeciu uchwaly zmieniajgcej organ nadzoru wojewody uznatl, ze ilo§¢ koniecznych do wprowadzenia
i wprowadzonych zmian wymaga podjecia nowej uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozaréw Mazowiecki przy uchyleniu pozostajacych w obrocie prawnym
uchwat XXXVII/362/13 1 XXVII1/263/20 sugerujac rowniez wprowadzenie poprawek do tekstow tych uchwat przy
opracowywaniu nowego projektu.
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